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Asociacion Espariola
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Manifest Pel dret a I’habitatge

L'accés a I'habitatge és un dret basic a tota societat democratica. Les administracions
publiques tenen l|'obligacié de vetllar pel compliment d'aquest dret constitucional com a
politica que afavoreixi la igualtat d'oportunitats, emparant a la poblacié més vulnerable i
evitant processos de desigualtat urbana.

El compliment d'aquest precepte constitucional es veu obstaculitzat per un mercat immobiliari
que produeix un increment descontrolat dels preus de venda i lloguer d'habitatges, aixi com
una discriminacio en l'accés a I’habitatge.

En aquest context, urgeix posar en marxa una regulacio publica de I'habitatge, que afavoreixi
I'increment del parc d'habitatge municipal i autonomic, controli l'increment dels preus de
compra i lloguer, redueixi les desigualtats socials i mitigui la situacié de vulnerabilitat social i
residencial en la qual es veu immersa bona part de la poblacié.

Des de I'Associacié Espanyola de Geografia (i el Col-legi de Geografs d'Espanya) denunciem el
desenvolupament de practiques abusives que impedeixen el normal accés a un habitatge, en
propietat o lloguer, de tots els ciutadans.

La Geografia espanyola considera que la solucié al problema dels lloguers abusius i, en ultima
instancia, la garantia del dret a I'habitatge ha de considerar les segilients propostes:

1. Visibilitzar les problematiques que afecten I'habitatge residencial i els impactes generats pel
seu Us turistic: fent un seguiment detallat de les necessitats de cada ciutat; analitzant les
possibilitats d'atendre les demandes urgents amb el parc d'habitatges construit; avaluant els
impactes dels lloguers turistics sobre el propi mercat immobiliari i els barris amb majors
densitats d’"HUT.

2. Combatre la desregulacié i apostar pel reforcament del que és public: defensant |'ordenacié
i gestié des de les administracions publiques i advocant per la transversalitat de les politiques
urbanes front a les propostes sectorials i conjunturals predominants.

3. Controlar el mercat de I'habitatge de lloguer residencial: limitant el sostre maxim dels preus
i promovent una zonificacié a partir d'indicadors socials.

4. Vigilar el mercat d'habitatge de lloguer turistic: zonificant i limitant el nombre de llicéncies
mitjancant normatives urbanistiques i de gestid turistica; i sancionant el lloguer turistic no
legal, aixi com posant els mitjans necessaris (recursos financers i humans) per al seu
compliment.

5. Impulsar la creacidé d'Observatoris de I'Habitatge: generant i divulgant estadistiques oficials
sobre habitatge a totes les escales, que incloguin les d'Us turistic legal o il-legal, i elaborant
censos d'habitatges realment buides.
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6. Projectar nous models de ciutat: promovent una governanga de baix a dalt; valorant les
idees i necessitats dels col-lectius socials i veinals.

7. Desenvolupar programes de cessié d'habitatge al mercat de lloguer residencial: oferint
avantatges fiscals als propietaris adherits.

8. Promoure iniciatives que afavoreixin I'augment de I'oferta d’habitatge protegit i de lloguer
social: instant a la reserva d'habitatge social, tant en propietat (reserva minima del 30% a
habitatge protegit, HPO) com lloguer social, en les noves promocions immobiliaries i en els
processos de rehabilitacid integral d'habitatges existents; aixi com afavorir la compra de sol
urba consolidat i d'habitatge per part de les administracions publiques, especialment a les
zones més castigades per la gentrificacid i turistizacio.

9. Reformular aspectes normatius abusius en materia fiscal i d'habitatge: introduint
mecanismes que protegeixin la figura de I'arrendatari i impedeixin els increments excessius en
el preu de lloguer a I'hora de renovar el contracte.

10. Revisar aspectes legislatius que redunden en un major control dels fons d'inversio
especulatius en materia d'habitatge: dificultant la venta d’immobles als fons d'inversié,
obligant a inscriure les propietats en els censos autonomics d'habitatge buit per aixi introduir-
les en els mercats de lloguer i / o venda.

[1] Aquest manifest ha estat promogut pels grups de treball de Geografia Urbana i Geografia
del Turisme, Oci i Recreacid, de I'AGE, i han participat en la seva elaboracié, de manera directa,
les seglients persones: Asuncion Blanco Romero (presidenta del grup de Geografia del
Turisme, Oci i Recreacié. Universitat Autonoma de Barcelona); Jesus M. Gonzdlez Pérez
(President del Grup de Geografia Urbana. Universitat de les llles Balears) i Maria José Pifeira
Mantifidan (Vicepresidenta del Grup de Geografia Urbana. Universitat de Santiago de
Compostel-la).

Col-laboradors: Macia Blazquez Salom (Vocal Junta Directiva AGE. Universitat de les llles
Balears); Victor Fernandez Salinas (Membre del Grup de Geografia Urbana. Universitat de
Sevilla); Alfonso Fernandez Tabales (Membre del Grup de Geografia del Turisme, Oci i
Recreacid. Universitat de Sevilla); José Guillén Gracia (Junta de Govern del Col-legi de Geografs.
Geoter Consultors); Rubén Camilo Lois Gonzalez (Vocal Junta Directiva AGE. Universitat de
Santiago de Compostel-la); Antonio Martinez Puche (Junta de Govern del Col-legi de Geografs.
Universitat d'Alacant); Carmen Minguez Garcia (Secretaria de I'AGE. Universitat Complutense
de Madrid); Jorge Olcina Cantos (President de I'AGE. Universitat d'Alacant) i Maria Zuiiga
Antén (Presidenta del Col-legi de Geografs, Universitat de Saragossa).



